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Esitetyt miglipiteet

Seuraavassa selostetaan mielipiteet tiivistelmin& vaiheittain ryhmiteltyi-
na ja kaavaluonnokseen 2006 tehdyt muutokset.

Kirjest ennen ensimmaisté luonnosta

XXXXXXXXXXXXX ja 51 muuta tontin omistajaa vastustavat ns. tiili-
adressissa pintamateriaalirajoitusta, jossa puu olisi maarasva raken-
nusaine. Nykyisest4 rakennuskannasta jalleenrakennustaloja on 23, tii-
liverhoiltuja 30, rapattuja 5 ja uusia puuverhoiltuja ja saneerattuja 25,
joten mikaan ryhma ei télla hetkelléd ole maardavassé asemassa.

Rajoitus rajoittaisi kohtuuttomasti 14 rakentamatonta rakennuspaikkaa
tontinmyyntiarvoissa. llman rajoitusta valinnat paétyisivat todennakdi-
sesti tasapuolisesti puuhun ja huoltovapaaseen tiileen.

Alueen tunnelma ei ole niinkaan riippuvainen materiaaleista vaan va-
reista, rakennusten muodoista ja viherrakentamisesta, Rakennusten
vari on kokonaisuus, jota ei saa kahlita katon varimaarayksilla.

XXXXXXXXXXkiinnittda huomiota julkisivun maalaukseen ja katon kat-
teen teknisiin seikkoihin ja niiden ajanmukaisuuteen — kattamista kos-
kevat maaraykset onkin myéhemmin kaavaluonnoksista poistettu.

Perusteellisessa etupihoja koskevassa mielipiteessaan han oudoksuu
etupihojen laajuutta ja sitd, etta yksityisen tontinomistajan mahdolli-
suuksia kayttaa tonttiaan rajoitetaan nainkin paljon.

Mielipiteet ensimmaisessa luonnosvaiheessa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos
olivat nahtavilla 29.2.—17.3.2000. Luonnoksesta esitettiin 15 mielipidet-
t3, joista 4 laajemman ryhman allekirjoittamia ja 11 yksittaisilta tontin-
omistajilta. Kaupunginmuseo ja ymparistokeskus antoivat lausunnon.
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XXXXX Ja XXXXXXXXXX | ja 38 muun allekirjoittaneen kirjeessa
katsotaan, ettd tdma on oikein hyva suojelukaava, koska se estaa kai-
ken taydennysrakentamisen, jolloin saadaan paras suojelu alueen puu-
tarhamaiselle luonteelle. Mielipiteess# lahtdkohtana on, ettei suojelun
tarvetta kiisteta.

Asemakaavan tavoitteet (sailyttaa rakennuksia, saityttaa miljoota, lisata
asukkaita lahelle metroasemaa) ovat keskenaan jossain maérin ristirii-
dassa.

Luonnos perustuu kaavamaiselle kieltimiselle ja komentamiselle ja si-
saltaa ristiriitaisia tai mahdottomia maarayksia. Se perustuu myos
suunnitteluoptimismiin, jolloin taitava arkkitehti asettaa maaréykset, jot-
ka turvaavat tontin kaytsn pitkalle tulevaisuuteen, vaikka tulevaisuu-
dessa on erilaisia tarpeita.

Istutettavan tontin laajuus johtaa mahdollisesti kohtuuttomuuteen ja
korvaushakemuksiin.

Taydennysrakentamista ei tdman luonnoksen puitteissa tule tapahtu-
maan. Tarvitaan taitavaa suunnittelua, jolla asukkaat houkutellaan ra-
kentamaan.

Suunnitteluaikataulu on aiheuttanut mm. sen, ettei asukkaiden toivo-
muksia ole tarpeeksi otettu huomioon kaavaluonnoksen valmistelussa.

Alueen alkuperaisen ymparistbkokonaisuuden keskeiset piirteet, joita
ovat mm véljyys ja puutarhamaisuus, tyyppipiirustustalot, rakennusten
yhtenainen sijoittelu katumiljddssa ja vino sijoitus katulinjaan nahden
seki rakennusten yksityiskohtien vaihtelu tulee olla suojelun perustana.
Keskeising arvoina korostetaan omaa rauhaa ja véljyytta. Suurempi ra-
kennusoikeus ei toteudu, ellei rakentaminen ole asukkaiden ja alueen
perusarvojen kanssa samansuuntaista ja jos lisdrakentaminen koetaan
hankalaksi toteuttaa.

Suunnitteluaikataulun katsotaan olleen kiireinen ja rakentamisen tapaa
ohjaavien maaraysten liian tarkkoja. Aikataulun tiukkuuden katsotaan
vaikuttaneen mm. siihen, ettei asukkaiden tai kaavanseurantaryhman
asukasjasenten esittamia asioita ole otettu riittavasti huomioon. Esille
tuodaan mm. se, ettd tonttien etuistutusalueet ovat liian laajoja ja tont-
tien istuttamista koskevat méaréykset liian tiukkoja. Alueen rakennus-
kannan tulisi sailya kerrosluvultaan alueelle sopivana eli paaosin 1 %2-
kerroksisena, erityisesti suojeltujen talojen valitttmassa 1aheisyydessa.
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Havainnekuvassa lisa- ja tdydennysrakentaminen tulisi esittda tdméan
tavoitteen mukaisesti.

Jalleenrakennuskauden taloihin ei tulisi sallia laajennuksia. Varitykses-
sd tulisi saada kayttaa vaaleiden savyjen ohella myos tummempia si-
vyja. Taydennysrakentamisen sijoittaminen liikaa tonttien sis&osiin kat-
sotaan olevan ristiridassa alueen perusarvojen kanssa. Tonttien sisa-
osien tulisi sdilya asukkaiden ulko-oleskelupaikkoina ja puutarhoina.

Alkuperaisten jalleenrakennuskauden rakennusten suojelu tulisi tehd4
asukkaille houkuttelevammaksi ja suojelusta koituvien haittojen tulisi ol-
la mahdollisimman pienia. Asumismukavuus alkuperaisissa rakennuk-
sissa tulisi taata ja suojelumadraystad pehmentas. Suojelusta ei saisi
koitua asukkaille kohtuutonta haittaa eika korjauskustannusten tulisi ol-
la liian korkeita. Vield korostetaan tontinomistajien tasavertaista kohte-
lua.

Mielipiteessd huomautetaan luonnoksessa olevista teknisluontoisista
virheista, jotka saavat alueen "alkuperdisemmaksi” kuin se onkaan ja
véljemmaksi kuin se on, kun rakennusoikeus kaytetaan kokonaan. Osa
rakennusoikeudesta j&3 kayttamatta. Talojen véliset etdisyydet ovat lii-
an tai kohtuuttoman pienid. JAadmaentien varressa harjan suunnan kaa-
vamadarays ja vastaava merkinta eivat pida yhta.

Maarays "... ja lisdrakentamisessa on oltava avoraystaat” on poistetta-
va ja korvattava méérayksell3 "lisarakentamisessa saa noudattaa jat-
kettavan rakennuksen tyylia, kattokaltevuutta, varitysta ja pintamateri-
aaleja”.

Mielipiteessé esitetdan edelleen seuraavat muutosehdotukset:

- Kadunvarren tonttien etuistutusalueiden, "etupihojen” laa-
juutta tulee huomattavasti supistaa ja sité koskevia istutus-
ja muita méarayksis tulee véljentaa.

- Pisimman yhtenaisen julkisivun mittaa tulisi pidentaa 13
metristd 14 metriin.

- Rakennuksen suojelumerkint sr-3 tulee poistaa paitsi niil-
ta tonteilta, joiden omistaja hyvaksyy sen. Sen sijaan ehdo-
tetaan, ettd puretun rakennuksen tilalle on rakennettava

paapiirteittain alkupersisen rakennuksen tyylia noudattava
rakennus.
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- Puolitoistakerroksinen rakentamistapa tulisi saattaa kaa-

- vamaarayksilla alueelia hallitsevaksi, erityisesti intama-
miestalojen valittbmasséa laheisyydessé ja 2-kerroksista ra-
kentamista tulisi vastaavasti rajoittaa.

- Talojen vérityksess4 tulisi sallia vaaleiden sévyjen lisaksi
myds tummahkoja murrettuja sévyja. Puun maaraaminen
pintamateriaaliksi ei ole jarkevaé siella, missa tiili on vallit-
sevana.

- Kattokaltevuutta esitetdan vapaasti valittavaksi.

- Prosenttiosuus, jonka kerroslasta enintdn saa sijoittaa yh-
teen kerrokseen tulee muuttaa 65 %:sta 70 %:iin, mika
edistiisi liikuntaesteista vapaata rakentamista.

- Rakennuspaikan vahimmaiskooksi esitetaan 600 m-.

- Aitoja ei saa maarata pakollisiksi tonttien véliin. Aitaami-
sesta ei haluta maarayksia pensas- tai puuaidasta tai ai-
dan korkeudesta. Rakennusjarjestyksen aitamaaraykset
riittavat.

- Rakennusten sijoiftelua koskevat maaraykset kuten méaa-
rays kadunvarren istutusalueisiin kiinnirakentamisesta, on
poistettava ja vinoja rajauksia on valtettava.

Kadunvarren etuistutusalueita on kavennettava Penttalantielld ja Pent-

talankujalla 3 metriin ja muulla alueella 4 metnin. Vihreyden sailyttami-

seksi autokatoksen tai -paikan sijoittaminen kadun tuntumaan, noin 3 m

pa&han kadusta tulisi sallia, mutta ei vajoja aitamaisesti kadun varteen.

"Istutettavalle alueelle” tulisi sallia autojen pysakdinti ja autosuojat, ja-

teastiat, puutarhavajat ja pihatoimintojen valineet. Asetettu vaatimus is-

tutusalueilia (puu/50 m°) on lilan kaavamainen, isot puut tarvitsevat
enemman tilaa. Tonttien keskiosissa ei jaa tilaa puutarhalle vaan ne
siirtyvét kadun varteen. Yleinen istutusmaarays ehdotetaan muotoon:

"Rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, pyséakoimi-

seen, leikki- tai urheilupaikkoina tai oleskelupaikkoina, on hoidettava

puistomaisesti tai puutarhamaisesti.”

Liitteena 1 on kuvaus jalleenrakennuskauden rakennusten rakentami-

sesta ja asuttavuudesta sekd niiden korjaamisessa ilmenevista ongel-

mista. Liitteenad 2 on kuvaus ajueen sosiaalisen rakenteen erityispiir-
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teistd. Monen sukupolven asuminen samalla alueella ja vierekkaisilla
tonteilla tulisi olla mahdollista tulevaisuudessakin.

XXXXXXXXXXX ja 11 muuta allekirjoittajaa ehdottavat, etta kaavoi-
tettava alue ulotettaisiin iddssa Lansimaentiehen tai ainakin Mellunky-
lanpuroon saakka, koska tAma kaistale ei liity mihink&&n muuhun alu-
eeseen yhta tarkeasti kuin nyt kaavoitettavaan alueeseen. Kaistale on
tarkea melun vaimentamiseksi, joten sille tulisi kaavassa maarata istu-
tettavaksi seki lehti- etta havupuita. Periaatteen "aiheuttaja maksaa”
mukaan kaavaluonnoksen maarays, jolla meluntorjunnan vastuu asete-
taan vain tonteille, on kohtuuton.

XXXXXja XXXXKXXXXXXXXX ja 5 muuta allekirjoittanutta seka

erikseen XXXXXXXX katsovat, ettd kaavan aikataulua tulee tarkistaa ja
laatia uusi tarkistettu kaavaluonnos. Yhteisymmarryksen saavuttami-
nen on tarkedmpaa kuin yksittaisten rakennushankkeitten nopea edis-
taminen. Virheelliset pohjatiedot on oikaistava ja saatettava korjatut
tiedot asukkaiden tarkistettavaksi.

Alueen suojelulle on hyvia yleisia perusteita, ja siksi suojelutavoitteet ja
-toimenpiteet tulisi tehda yhteistydssa asukkaiden kanssa ja luoda yh-
teinen toimiva malli. Alueen tulee sailya puutarhamaisena ja valjahko-
na. Mahdollisimman moni rintamamiestalo ja kaksi muuta, vanhinta
Kontula-Vesalaa olevaa taloa tulee sailyttda. Sailyttdmisessa maaomis-
tajia tulee kohdella tasavertaisesti.

Alueen rakennusocikeutena on sailytettava tonttitehokkuus 0,20. On
selvaa, ettd tehokkuusluvun nosto vahentaa alueen puistomaisuutta ja
avaruutta, liséa paineita purkamiseen ja vahentaa kiinnostusta suoje-
luun. Suuremman rakennusoikeuden kaytté jarkevasti rintamamiestalo-
tonteilla on ongeimallista ja lisaa tonttien eriarvoisuutta.

Suojelua puoltaa erityisesti alueen omaleimaisuus. Rintamalta palan-
neet invalidit ja sotaveteraanit rakensivat yleensa omin kdsin samojen
piirustusten mukaan talot. Vain muutamia taloja on viime vuosina puret-
tu. Yleensa talot ovat yllattavan kaytannéllisia ja mukautuvia. Alkupe-
rdinen pienviljelytoiminta on melkein vaistynyt ja alueen luonne on
muuttunut. Se on jattanyt alueelle kuitenkin omaleimaisia piirteita.

Asukkaat pelkaavat suojelusta mahdollisesti koituvia haittoja, jotka tulisi
uskottavasti selvittda ja jotka lienevét kuitenkin pienemmat kuin on pe-

latty.
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Tontin etuosan viheralueet on méaritelty aivan liian suuriksi. Suuresti
poikkeavat viheralueet asettavat tonttien omistajat hyvin eriarvoiseen
asemaan. Kadunvarsirakentamista on syyta estaa, mutta autotallien si-
joittaminen tonttien peraile ei ole jarkevaa. Aitaamisessa on suosittava
viheraitoja ja niiden monimuotoisuutta, ja asukkaiden on voitava olla
sek4 katujen varsilla etts tonttien valilld kokonaan ilman aitaa. Puusta
rakennettujen aitojen tulee olla matalia.

Autopaikkojen maéra ei ole riittava, vaan todellinen tarve tulee selvittaa
niin, etta pysaksdiminen kadulla ei lisédanny.

Tonttien minimikokoa tulee suurentaa (esim. 750 mZ:iin) ja asuntojen
enimmaislukua erikokoisilla tonteilla vahentaa.

Kaava-alueeseen tulee ottaa mukaan Muinaistutkijantien pohjoispuoli
ja Lansimaentien laita.

Rakennusten etaisyyksia tontinrajoista tulee tarkistaa.

XXXXX ja | XXXXXXXXXX ' (tontit 47133/17 ja 18) imoittavat, etts
Asunto Oy Muinaistutkijatie 13 omistaa molemmat tontit, joten niita on
kasiteltava yhtena kokonaisuutena.

Mielipiteessa vastustetaan kaavamerkintad kadunvarren istutusaluee-
seen kiinnirakentamisesta tontilla 18, koska nykyisen tontille 17 johta-
van ajoluiskan ja naapuritontin 9 véliin jaéva tontinosa ja& liian kapeak-
si kadunrajan suuntaiselle asuinrakennukselle. Tontin kadunpuoleiseile
osalle halutaan sijoittaa pyskéintitilaa ja "syvemmalie” tontin pera-
osaan uusi suurperheelle mitoitettu asuinrakennus.

Kaavaluonnoksessa Muinaistutkijantien varressa asuinrakennusten ka-
tonharjan suunta on esitetty kadun suuntaiseksi. Jos uuden kaavan
ajatuksena on "sailyttda” vanha miljé6, on huomioitava, etta alkuperai-
sen rakennuksen harjan suunta on katua vastaan 90 asteen kulmassa.
Harjan suuntaa ei tule rajoittaa.

Julkisivumateriaalia ei ole aiheellista rajoittaa vain peittomaalattuun
puuhun, koska kaikki rakennukset Muinaistutkijanteilla ovat jo tiiliver-

hoiltuja. Jos ihmiset haluavat helppohoitoisen pintamateriaalin, se heille
suotakoon.

XXXX ja XXXXXXXXXXX (tontti 47133/20) eivat puolla omistamansa
kiinteistdn suojelua, koska rakennus ei ole alkuperaisessa asussaan.
Nykyisen rakennuksen suunnitelmat ovat 1960-luvun puolesta valista,
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ja muutokset valmistuivat 1970. Etupuutarha on kohtuuttoman iso ja
merkitsisi kayttdvailan rajoittamista. Sopiva etupuutarha olisi nelja met-
ria katurajasta. Kylan suojelu olisi ollut hyva ennen olemassa olevia
uusia rakennuksia. Yleisilme tulee muuttumaan lisda, mista karsii asu-
mismukavuus. Tornimaiset uudisrakennukset vanhoihin rakennuksiin
eivat puolla suojelua.

XXX ja XXXXXXXXXXXXX (tontti 47133/30) pitavat voimassaolevan
asemakaavan perusteella tehtyjen Penttalantien ja Penttalanpolun var-
teen merkittyja 3 m:n istutuskaistoja my&s uudessa kaavassa ainoina
jarkevina. Naille kaduille likenndidaan 13 kiinteistdsta, joista yhdeksalla
on autotalli, -katos tai -paikka asuinrakennuksen ja kadun valissa.

Asukkaiden yhdenvertaisuuteen nojautuen myés tontilla 47133/30 on
saatava rakentaa autotalli asuinrakennuksen Penttalantien puoleiseen
paatyyn keskimaarin 3 metrin etéisyydelle kadusta.. Esimerkkeina mai-
nitaan tontit 47133/10 ja 47136/22, joka on rakennettu asemakaava-
muutoksen ollessa vireilla.

XXXXXXXXXXXXX ym. (tontti 47134/12) esittévat mielipiteesséén, et-
td kaavamaarayksen rajoitus, etta yhteen kerrokseen saa sijoittaa enin-
taan 65 % tontin rakennusoikeudesta, asettaa yksikerroksisten raken-
nusten tontinomistajat eriarvoiseen asemaan rakennusta laajennetta-
essa. Yksikerroksisia asuinrakennuksia on alueella kaikkiaan yli kol-
mannes {28 rakennusta 72 rakennuksesta). Tama kohta on poistettava
tai rajatta koskemaan vain 1 ¥2—2-kerroksisia rakennuksia.

Ko. rajoitus voi yksikerroksisten rakennusten osalta johtaa epdonnistu-
neisiin tornimaisiin ratkaisuihin. Voimassaoleva asemakaava vuodelta
1982 on suhteeillisen uusi, eiké siina ole ollut kerrosrajoitusta, mikéa se-
littdd myds yksikerroksisten rakennusten maaraa. Maarays rajoittaa
vanhusten ja liikuntaesteisten mahdollisuutta kéyttaa rakennusta taysi-
painoisesti.

XXXX ja XXXXXXXXXXXXX (tontti 47135/21) ehdottavat, etta kaikki
tontin autopalkat on osoneuava tonteille, koska katupysakéinti heiken-
taa talvikunnossapitoa. Jaamaentie on merkittdvasti rauhoittunut, kun
Untamalantie liitettiin LAnsimé&entiehen, joten ajoesteiden tarvetta ei
Jaamaentielia ole. Tien eteldpadhan tulee sijoittaa likennemerkki, joka
osoittaa Untamalantien etuajo-oikeuden.

Kaavamaarays tontin rakentamattomasta osasta tulee lyhentaa muo-
toon: "Rakentamatta j&aavat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteind, leik-
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kipaikkoina tai pysakdimiseen, on hoidettava puutarhamaisessa kun-
nossa” eli poistetaan "on istutettava kayttden myds puita ja pensaita”.

Vinokulmaiset ja kirvesvarsitontit seka tielunastukset heikentavat tontti-
en kayttd- ja rakentamismahdollisuuksia, joita vield kaavaluonnoksen
liian laajat etupuutarhat vahentavat radikaalilla tavalla. N&iden sijaan
ehdotetaan katujen varsille 4 metrin leveétd kadunsuuntaista viher-
vyOhyketts,

Vuoden 1982 kaavan perusteella tapahtunut jarkevéa rakentaminen on
nyt esitetty tiivistettévaksi jalkeenpain (pelkastaan) laskennallisin pe-
rustein, ja tdydennysrakentaminen vakinaisesti ahtaen johtaisi pihojen
slummiutumiseen. Siksi tontin minimipinta-alaksi tulisi maaritella

650 m” 600 m?:n sijasta. Asuntojen enimmaislukumaarét tulisi porras-
taa valiemmin seuraavasti: tontti alle 650 m?=> 1 asunto; tontti 650~

1 200 m*=> 2 asuntoa; tontti 1 200—1 600 m?=> 3 asuntoa ja tontti yli
1 600 m?=> 4 asuntoa.

XXXXX ja XXXXXXXXXX (tontti 47135/29) esittavat, ettd uuden ra-
kennuksen sijaintipaikan maaritteleva nuolimerkinta on kohtuuton mm.
tontin huonojen perustamisolojen takia ja ehdottavat nuclimerkinnén
poistamista oman tonttinsa osalta. Perustamisolojen takia on aiheutu-
nut mm. perustusten painumista. Vastaavia ongelmia on myds tonteilla
47133/6 (tonttinumero virheellinen}, 47135/4 ja 47136/7, joiden osalta
esitetddn sama vaatimus. Huonon maaperan ongelmat ovat suurimmat
alueen kaakkoisosan tonteilla.

Huonojen perustamisolosuhteiden vaikutusta mm. rakennuksen laajen-
tamiseen ja tonttien tdydennysrakentamiseen ei ole otettu huomioon
riittdvasti ym. tonteilla mm. havainnekuvaa laadittaessa eika uudisra-
kennusten sijaintia maariteltdesss nuolimerkinndin. Asemakaavan
muutosta valmistelevaa tybryhmaa tulisi vahvistaa teknisellé asiantun-
temuksella.

Rikalantie 6:n koko lisarakennusoikeus tulee osoittaa uudisrakennuk-
seen ja rintamamiestalon esittdmista havainnekuvassa laajentamatto-
mana. Sama koskee myds muita em. tontteja.

Lopuksi mielipiteessa tehd&an ehdotus sr-3-suojelumasriyksen pois-
tamisesta oman tontin jalleenrakennuskauden rintamamiestalon osalta
mm. tontin perustamisolojen takia ja ehdotetaan tilalle suojelumerkintza
vastaavia rakennuksen ulkondkdd saatelevia madrayksia. Alueelle tulisi
laatia kaavanmuutoksen lisiksi tarkemmat rakentamistapaohjeet, johon
sisaltyisivat mm. ohjeet huonolle maaperille rakentamisesta.
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XXX ja XXXXXXXXXX (tontti 47131/16) esittavét, ettd etupuutarhat tu-
lee maantena sen Kokoisiksi, etté kayttamaténta rakennusoikeutta voi
kayttaa iiman naapurien suostumusta. Autotalli-varasto on voitava ra-
kentaa 4 m paahan katurajasta, perusteluna tasapuolinen kohtelu sa-
man korttelin tonttiin 47131/14 verrattuna; jossa on kaavanmuutokses-
sa merkitty uuden rakennuksen rakennusala Hakostarontien varteen.

Tonttien valisia rajoja tulisi saada aidata vapaasti muutenkin kuin pen-
sasaidalla ja myb6s jattaa kokonaan aitaamatta. Tonttien valilla on alun
perin ollut vain avo-ojat. Perusteluna on myds mm. pensasaidan kus-
tannukset ja hoito. Rakennuksen korottaminen ylapohjan lisalammon-
eristyksella ei liene mahdollista kaavama&raysten mukaan, kun talon
harjakorkeus on jo noin 7,1 m.

XXXXXXXXX esittad, etté osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei
selvid, onko 29.2.—17.3.2000 nahtaville panossa kyseessé asemakaa-
van muutosluonnos vai asemakaavan muutosehdotus.

Ehdotetuilla asemakaavan muutosluonnoksen merkinndilia ja maara-
yksilla tuhotaan puusto, viheralueet ja tonttien nykyinen valjyys ja toi-
mivuus. Luontoa ja rakennuskantaa voidaan suojella asukkaiden oma-
toimisuudella ja harkintakyvylla tehokkaammin kuin milldan maarayksil-
1a.

Luonnoksella pyritd4n rajoittamaan tontinomistajien kayttévaltaa. Mieli-
piteessa kysytdan, mista &killinen suojelutarve téila alueella on synty-
nyt.

Liiaksi rajoittavilla maarayksilla ei saada takaisin mitdan. Rintamamies-
talot eivét voi olla vuosien paasta tallakaan kylalld enemmistdéna, kun
ne eivat ole sitd nytk&an. Kaavaa laaditaan tasta yksipuolisesta lahto-
kohdasta, vaikka suunnittelualue kasittda kaikki tontit ja rakennukset.

Alueella on jo 30 tiiliverhottua taloa, joten mihin tiiliverhouksen kieltami-
sella pyritdan? Marjaniemessa tiili on sallittu julkisivumateriaalina, ja
tdhan alueeseen rajoittuvissa rivitaloissa tiili ja puu tai pelkka tiili on val-
litseva julkisivumateriaali.

On samantekevad, minka julkisivumateriaalin tontinomistajat valitsevat
kadunvarren rakennuksiin lukuun ottamatta Hakostarontiet ja pient&
osaa Rikalantieta. Katualueiden ja maiseman yhtenaisyytta ei enaa voi
palauttaa koko aluetta koskevilla maarayksilld. 12.11.1999 toimitetussa
kirjelméssa 52 alueen asukasta vastusti pintamateriaalirajoitusta.
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Kaavanseurantaryhman tydlie ei asetettu yhteisia tavoitteita eika vaih-
toehdoista voitu keskustella.

Etupuutarhan mahdottomuus olisi selvinnyt, jos nykyiset kulkutiet, istu-
tukset (etenkin suurimmat puut) ja aidat olisi otettu huomioon. ldan ja
pohjoisen puolen kadunvarsilla kasvavat isot puut, mutta ei puutarha.

Lopuksi mielipiteessa esitetdan kritiikkia suunnittelualueen rajauksen
muutoksesta Lansim&entien varressa ja Muinaistutkijantiella ja rajauk-
sen muutoksen perusteluja kohtaan.

Asemakaavan muutosluonnoksesta annetun mielipiteen liitteena on
Pekka Kokon aloite kaupunginhallitukselle 13.3.2000: "Suunnitteluperi-
aatteiden ja -kulttuurin kehittamiseksi”.

XXXXXXXXXXX (tontti 47 134/13) omistamalla tontilla on talla hetkella
1-kerroksinen asuinrakennus, jota kaavamaaraysten mukaan ei saisi
laajentaa 1-kerroksisena. Rakennuksen korottaminen olisi kohtuutonta.
Penttalanpolun sailytettévan koivukujan myrskyn kestévyydesta ja
myrskyvahingoista vastaa kaupunki kujan sailyttdjana. Etuistutusalu-
eeksi merkitty alue on rajattu luonnoksen mukaan liian laajaksi, eiké
tontin kadun puolelle j&é riittavasti tilaa autosuojalle. Penttalanpolun
varteen tulisi voida rakentaa 160 cm korkea lauta-aita, kuten lahiympa-
ristdssakin on tehty.

XXXXXXXXX (tontti 47135/23) toteaa, etta kaavaluonnoksessa lahes
koko tontti on esitetty "etupuutarhaksi” ja etta autotallikatos / talousra-
kennus on merkitty ainoalle aurinkoiselle ja suozjaiselle oleskelupaikalle.
Tama on kohtuutonta, kun tontti on vain 475 m“. Autokatos/talousra-
kennus tulisi voida sijoittaa alkuperaisen suunnitelman mukaan (noin

2 m Rikalantiests). Suojelukiinteistdjen omistajia pitéisi tulla vastaan

esim. kiinteistéveron alennuksella.

Asunto Oy Jaimaentie 22 (tontti 47136/10) toteaa, etta tontinmittauk-
sessa saatiin tontin pinta-alaksi 34 m? vahemman kuin alkuperaisessa
tonttijakokartassa. Tontilla oleva pihavaja on mm. edell& mainitusta
syyst4 rakennettu osittain tontin ja puiston vélisen rajan paalle. Etelan-
puoleinenkin naapuritontti ulottuu puiston suuntaan hieman kauem-
maksi. Yhtid haluaisi ostaa killamaisen alueen puistosta siten, etta uusi
puistonpuoleinen raja ulottuisi etelapuoleisen naapurin rajapyykkiin, ja
on neuvotellut asiasta myés kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.
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Vartio- ja Mellunkylén kiinteistoyhdistys ry tuo esiin sen, ettei kaa-
voitusosasto ole asianmukaisesti informoinut yhdistystd kaavanmuutos-
luonnosta valmisteltaessa, vaikka yhdistys onkin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa mainittu yhtena osallisena. Yhdistys toivoo, etta
kaavoitusosasto jatkossa ottaa huomioon yhdistyksen lain edellyttamal-
14 tavalla.

Helsingin ymparistokeskus viittaa vanhojen pientaloalueiden puutar-
hoihin ja toteaa, etta tavoitteeksi esitetty miljédn ja ymparistotekijoiden
sailyttdminen on erittain hyva.

Kaupunginmuseo mainitsee, ettad 1940-luvun lopulla muotoutunut
omakotialue on sailyttanyt alkuperaisen luonteensa Hakostarontiella ja
Rikalantiella seka Jaamaentien alkup&assa. Penttalantien varsi on uu-
dempaa eika iimeeltdan yhtenaista. '

Alueen alkuperaiselle luonteelle on ominaista talojen sijoitus 60 asteen
kulmaan katulinjaan nahden. Tontteja rajaavat pensas-, yleisimmin
orapihlaja-aidat, ja pihoilla on etupuutarhat runsaine istutuksineen. Sa-
leaidat ja monimuotoiset rakennusmassat ovat alueen luonteelle vierai-
ta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Ensimmaisen luonnosvaiheen jalkeen luonnokseen tehdyt muutokset

Esitettyjen mielipiteiden johdosta uuteen asemakaavan muutosluon-
nokseen tehtiin aikaisempaan luonnokseen verrattuna seuraavat muu-
tokset:

- Aputilarakennusoikeus on nostettu 20 %:iin asuntoraken-
nusoikeudesta eli samaan kuin muillakin vastaavilla alueil-
la.

— Ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa enintaan 60 % ker-
rosalasta (oli 65 % aiemmin). Rakentaminen voi talla maa-
raykselld peittas tontista noin 20 %, joka on varsin yleinen
peitto-osuus vastaavissa asemakaavoissa.

- On lisatty maArays, etta yksikerroksista rakennusta voi laa-
jentaa yksikerroksisena. Penttalantien lansireunassa ny-
kyisten yksikerroksisten talojen ryhmassa sallitaan koko-
naan yksikerroksinen rakentaminen.
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- Etupiha-alueita on jonkin verran pienennetty.

- Rakennusalan rajaan kiinnirakentamismerkinta (nuoli) on
poistettu kaikiita tonteilta. Tontin rakennusoikeuden jérkeva
kayttd johtaa luontevasti siihen, etté tontin reunassa raken-
netaan rakennusrajaan asti.

- Harjan suuntaa koskeva maarays on yksinkertaistettu ja
osin poistettu.

Uusi luonnos vastaa muiden rintamamiestaloalueiden viime vuosina
laadittuja asemakaavan muutoksia etupihan merkintaa ja laajuutta lu-
kuun ottamatta. Etupiha on rakennusten katuun nahden viistosta asen-
nosta johtuva tdman alueen erikoisuus.

Muilta osin esittelijain vastine esitetasn yhteisesti ensimmaisen ja toisen
luonnosvaiheen mielipiteille.

Jalkimmaisen luonnosvaiheen mielipiteet

Tarkistettu asemakaavan muutosluonnos lahetettiin tontinomistajille
10.4.2006 ja oli nahtavilla 20.4.-9.5.2006. Osallisille jarjestettiin tilai-
suus keskustella asemakaavan valmistelijan kanssa 27.4. ja 4.5.2006.

Muutetusta luonnoksesta esitettiin 4 kirjallista mielipidetta. Nama katta-
vat myds paivystysaikana esitetyt nakékohdat.

Asemakaavan seurantaryhmai esitta, ettd suojelumerkinnan sr-3 si-
jasta milj66 suojeltaisiin tarkennetuilla kaavaméarayksilla siita, minké-
lainen korvaava rakennus saadaan rakentaa rintamamiestalon tilalle.

Ryhma ehdottaa rintamamiestalon merkinnaksi sr ja maaraykseen seu-
raavaa uutta tekstia: Jos rakennus puretaan, sen tilalle tulee rakentaa
tyylittdan, ulkomuodoltaan ja julkisivumateriaaliltaan samanlainen ra-
kennus. Uusi rakennus on rakennettava vanhan rakennuksen paikalle.
Jos uusi rakennus on vanhaa rakennusta laajempi, sen padosan tulee
sijoittua vanhan rakennuksen paikalle, mutta osa rakennuksesta saa
ulottua vanhan rakennuksen paikan ulkopuolelle.

Ryhman ehdotuksella pyritdan samantasoiseen suojeluun Kuin kaava-
luonnoksessakin, mutta niin ettd omistaja arvioi pakottavan syyn ra-
kennuslautakunnan sijaan. Suojelun ensisijainen tavoite on suojelia yh-
tenaistd katunakymaa. Kuluneiden 60 vuoden aikana vain kaksi rinta-
mamiestaloa on purettu. Hyvakuntoiset talot sailyvét ilman maarayksia-
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kin. Alun perin huonosti rakennettujen talojen kaavamainen purkamis-
kielto pitaisi poistaa.

Purkamiskielto olisi kohtuuton ja kaavan tarkoituksen vastainen. Savel-
le perustetuissa taloissa alueen itdosassa on likkuminen aiheuttanut ja
aiheuttaa edelleen rakenteisiin vaurioita. Vajoavaa perustusta ei voi
kohtuullisin kustannuksin korjata eika taloa laajentaa lisasiivella. Jyrk-
kia sisdportaita ei voi loiventaa.

Ongelmataloja on toistaiseksi yllapidetty normaalisti, mutta ongelmien
pahentuessa talo on purettava. Asukkailla ei ole mitaan mahdoliisuutta
ennakoida vuosien pashan, mika syy silloin hyvaksytaan pakottavana,
mika ei. Ongelmataloissa asuvat eivat uskalla sitoutua tonttiin, mika es-
ta4 tontin lisdrakentamisen. Kaavamainen suojelumaardys on siten
asutuksen tiivistamistavoitteen vastainen.

Suojelumaarays on useille vastenmielinen jo periaatetasollakin. Nyky-
aikaisen hallintoihanteen mukaan paattksenteon pitadisi tapahtua mah-
dollisimman lahella asianomaisia. Miten kiireinen lautakunta voisi tehda
paremman paatéksen kuin asukas, jonka elamaan paatos vaikuttaa?

Kirjeen taydennysosassa viitataan luonnoksen liitteena olieeseen kor-
jaus- ja laajennusohjeeseen ja arvioidaan, etta niiden puitteissa toimien
myds korvaava rakennus tayttaa miljodn suojelemisen tavoitteet.

Kirjeen liitteen& on kuvia ja selostus perustusten vaurioitumisesta yh-
dessa suojelurakennuksessa.

XXXXXXXXXXXX) ja XXXXXXXXXXXXX toteavat, ettd kukaan alueen
asukas ei tiettavasti ole esittanyt asemakaavan muuttamista. Esittelyti-
laisuuksissa 2000 kaavamuutos ei saanut lasnaolijoilta mink&aniaista
kannatusta.

Miksi sodan jalkeen rakennettujen puutalojen tulee sailya asuttuina
ikuisesti? Sahanpuru eristeena on laskeutunut, perustukset on tehty
savikerroksen paalle ja niiden raudoitus aikansa mahdollisuuksien mu-
kaista. Syntyyko suojelusta korvausvaateita ja kenelle?

Mielipiteessa halutaan edelleen ajoyhteyden leveydeksi tontilla 4 m, ar-
vostellaan sita, ettad asuntojen lukuméaéara perustuu kaavamaisesti myos
kirveenvarren nelidihin, ja pihan puutarhamaisuus-méaaraysta.

Havainnekuva tulisi tehda myds ihmissilmén tasolta.
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XXXXXXXXXXX ja XXXXXXXXXX huomauttavat, ettd asemakaavan
selostusta ei ole ollut nahtavilla. Vaikka padosa selostusta on luonnok-
sen arvioinnin kannaita epaolennaista, on ymparistdn, erityisesti maa-
peraolosuhteiden esittdminen ehdottoman oleellista.

Alueen useimmilla tonteilla on hyvé hiekkapohja. Noin 20 tontilla on
pehme4 ja painuva savipohja. TAma on sellainen paikailinen olosuhde,
joka maankaytts- ja rakennuslain 50 §:n mukaan tulee ottaa huomioon
asemakaavassa. Kaavaluonnos ei néin ollen ole lainmukainen.

Savipohjalla sokkelin ja sydanmuurin varaan perustaminen on taysin
vaara tapa. Rikalantie 6 on painunut keskeltd 15 cm ja painuminen jat-
kuu, eniten sokkelin osalta. Paaterot vaativat suojelumerkinnén pois-
tamista talonsa osalta, ja toteavat, ett3 olisi kohtuullista poistaa merkin-
ta muiltakin perustamisongelmista kérsivilta rintamamiestaloilta, joita
lienee muutamia.

Maankaytto- ja rakennuslain 57 §:n mukaan suojelumaaraysten tulee
olla maanomistajalle kohtuullisia. Pahasti painuneen ja yha painuvan
talon purkamisen kielto on omistajalle kohtuuton haitta.

Paaterot eivat vastusta suojelun paatarkoitusta, miljéén suojelua. Kaa-
vassa itse asiassa jo onkin riittavat maaraykset miljéon sailymiseksi,
vaikka alkuperdinen rakennus jouduttaisiinkin purkamaan. "Aitouden”
sailyttamiselld purkamiskiellon toisena tarkoituksena on akateeminen
arvo verrattuna saveen vajoavan talon omistajalle aiheutuvaan kohtuut-
tomaan haittaan.

Purkamiskielto on kohtuuton ja kaavan tarkoituksen vastainen. Talle
esitetdan samankaltaiset perustelut kuin edelld asemakaavan seuran-
taryhma mielipiteessaan on esittényt.

Kaavaluonnoksen liitteené olevat korjaus- ja lisdarakentamisohjeet pyr-
kivat ohjaamaan muutoksia kohti jonkinlaista keskiarvoa, mika on pe-
rustavassa ristiriidassa alueen alkuperéisen, vaihtelevan ilmeen kans-
sa. Esimerkkind tasti esitetdan vaaleita varisavyja koskeva ohje.

XXXXXXXXXXX ja [ XXXXXXXXXXXX haluavat, etté sr-3-merkinta

poistetaan talta talolta. Siihen on vuonna 1960 tehty kaksi sein&a peit-
tava laajennus ja tehty my&s julkisivumuutoksia. Jadmaentiella raken-
nuskanta ei ole yhtenaista, joten suojelua ei siltakdan kannalta tarvita.

XXXXXXXXX (tontti 47136/7) pyytéda, ettd taman tontin rakennus jatet-
téisiin suojelun ulkopuolelle. Rakennus on pahoin painunut Jadadmaen-

Postioscite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 M0 1673 +358 9310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro

kaupunkisuunnittefu(ayhel.fi hitp:/iwww. hel fifksy FI02012566




HELSINGIN KAUPUNKI 126 22
KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

KPi/RiS/PS/MN/kju 14.6.2007

tien puoleisesta paasta. Vinous on selvasti nahtavissa ulkopuolelta
sokkelissa, seinissa ja katossa. Kellarin [attiassa on painumia ja keski-
kerroksen seinit ja katto ovat vinoja. Ylakerrassa lattia viettda eniten.

Postiosocite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  BOOG12-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPLINKI HELSINKI 10 . Alv. nro

kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi http:/fwww.hel.fitksv FI02012566






